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HECHOS

Primero: en el presente concurso por el Procurador D.i&pntCarrion Ferrer, en
nombre y representacion del concursado Inversiddes Vila Eivissa SL, se presento
propuesta de liquidacion prevista en el artic@0.2 y 191 ter de la LC.

Segundo.-De la propuesta se dio el preceptivo trasladoadfainistracion concursal, quien
ha presentado escrito de evaluacion de la propuesta

Ter cer 0. - No se han presentado escritos de alegaciones por

acreedores personados, guedando los autos pendient es de
resolucion.

Cuart o: en el presente procedimiento se han cumplido toda S
las prescripciones legales, salvo el cumplimiento d e los
plazos legales debido al nUmero, volumen y compleji dad de los
asuntos que penden ante el Tribunal.

FUNDAMENTOS JURI DI COS

Primero.- Marco Normativo

El articulo 190.3 de la Ley Concursal obliga a apli car el
procedimiento abreviado cuando el deudor presente, junto con
la solicitud de concurso, un plan de liquidacion qu e contenga
una propuesta escrita vinculante de compra de la un idad
productiva en funcionamiento. La tramitacion para t al supuesto
en la prevista en el articulo 191 ter conforme al q ue, abierta
la fase de liquidacion, habra de darse traslado del plan
presentado por el deudor a la Administracion concur sal para
que emita informe y a los acreedores para que pueda n formular
alegaciones. El informe de la Administracion concur sal debera
incluir necesariamente el inventario de la masa act iva del
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concurso y evaluar el efecto de la resolucién de lo S contratos
sobre las masas activa y pasiva del concurso.

En el caso de autos la entidad deudora y ahora conc ursada
acompafd a su solicitud plan de liquidacién con el contenido
previsto en el articulo 190.2 de la Ley Concursal | 0 que
determind la aplicacion del procedimiento abreviado en la
modalidad regulada en su articulo 191 ter. Cumplido s los
tramites, debe examinarse si es procedente la aprob acion del
plan de liquidacion en los términos en que viene pr opuesto.

Asimismo dispone el art.148.2 LC, que “Durante los quince
dias siguientes a la fecha en que haya quedado de m anifiesto
en la secretaria del juzgado el plan de liquidacion , el deudor
y los acreedores concursales podran formular observ aciones o
propuestas de modificacion. Transcurrido dicho plazo, el juez,
segun estime conveniente para el interés del concur Sso,
resolverd mediante auto aprobar el plan en los térm inos en que
hubiera sido presentado, introducir en él modificac iones en
funcién de aquéllas o acordar la liquidacion confor me a las

reglas legales supletorias. Contra este auto podra
interponerse recurso de apelacion.”

Segundo.- Ideario general de la liquidacion concsal

Con caracter general debemos ofrecer unos postllque rigen para todo proceso
liquidatorio en el marco de un concurso de acresdor

1. Pese a que resulta de primordial predicamenta litguidacion el mantenimiento de
la integridad de las unidades de negocio, comgiaéibidolo con el respeto a las prerrogativas
de los acreedores con privilegio especial, bajoestiablecimiento de unos plazos lo
suficientemente amplios y sucesivos para ejecataredlizacion de activos, atendidas las
especiales circunstancias que pudieran darse @ntarsada y del tipo de activos a realizar
pudiera priorizarse la enajenacion por lotes aégade la venta directa y subsidiariamente
subasta notarial y la judicial.

2. Como no puede ser de otra forma, el objetival fas la realizacion de los activos
para la satisfaccion de los acreedores del concersel bien entendido que la comunidad de
pérdidas que supone la masa pasiva del procesmmicenos perjuicios derivados del retraso
en el cobro y de la imposibilidad de satisfaceegramente sus créditos. Para ello se revela
esencial el siguiente ideario:

» La agilizacion del proceso de la liquidacion cosalifacilitando la tramitacion rapida
de la misma mediante reglas que favorezcan suneoidn en el plazo maximo
establecido en la Ley Concursal.

* Transparencia del proceso de realizacion publiototpara acreedores como para
postores y otros interesados, que pueden verikcatiempo real el proceso de
liquidacion.

» Maxima difusién y publicidad del proceso de realiéga publica, con acceso a traves
de los actuales medios tecnolégicos a la mas ceanpiéormacion relativa a los
bienes objeto de venta (tasaciones, resoluciomisigies relevantes en el proceso de
liquidacién, Plan de Liquidacion, bases de la staha®tografias, localizacién de
mapas de los bienes objeto de realizacion, etc.).

 Facilidad en el acceso al proceso liquidatorio @silges interesados evitando
innecesarios desplazamientos fisicos para su ipatién y acceso a toda la
informacion relevante relativa a todos los biengigto de subasta. Para ello el uso de
las nuevas tecnologias existentes representan am ayance respecto al modelo
tradicional.
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* Debe primar la seguridad juridica mediante estahieato de procesos de seguridad
informatica. Todo el proceso de venta liquidatogiae se adapte a las nuevas
tendencias y tecnologias debe conjugar ambos paoganeacudiendo a las
herramientas existentes que acojan estos principios

« Descarga sustancial de trabajo al juzgado, exieammlo todo el proceso de
liquidacion que, salvo supuestos especiales, poafaraleza y caracteristicas de los
bienes objeto de venta, se lleva a efecto desdgprabacion del Plan y hasta la
consumacion de las ventas sin intervencion del mism

3. Como proceso de realizacion de bienes y deseam puede identificarse con
ejecucion de los mismos. En modo alguno estamgsesmencia de un tramite ejecutivo en el
que se realizan bienes para pagar a unos acreeamloheder promovido éstos la venta de
aquellos. La cuestion ha sido tratada en el aut@ldele marzo de 2012, dictado por el
Juzgado de lo Mercantil n°1 de Oviedo, en el qeamella la situacion procesal del titular de
un privilegio especial en el marco de un procesdigiédacion concursal. Asi, dispone:

.La cuestion dista de ser sencilla y no ha merecida respuesta unanime de la doctrina.
GARRIDO [Comentarios a la Ley Concursal, ROJO- BEKNR(Dirs.), Il, Thomson-Civitas,
p. 2391] sostiene que la posicion de ejecutado’b$aenta la_administracién Concursal
quedando vacia de contenido la posicion de ejeeutaMlORALEJO IMBERNON
[Comentarios de la Ley Concursal, Bercovitz RodeigCano (Dir.), Il, Tecnos, p. 1620]
cree, por el contrario, que la referencia al efuat debe entenderse sustituida por la
“comunidad de acreedores”, o que en la practigemse dejar sin efecto aquellas facultades
exorbitantes. Sin embargo la posicion a mi juici@smcorrecta es la que defiende
CARRASCO PERERA (Op. cit., p. 125), quien cree glejecutante sera la administracion
concursal, a la cual carece de sentido reconotalds atribuciones (téngase en cuenta la
prohibicién de adquirir bienes de la masa actineluso por subasta, art. 151.1 LC). “Puede
comprobarse en tal caso —sentencia- cOmo se destng parte importante de la posicion
creditoria, simplemente por el hecho de que elesltnehaya dejado de tener la condicion de
ejecutante”.

Esta es la posicion que, a juicio de este juzga#oadapta mejor a las peculiaridades
del supuesto examinado. La posicion de ejecutantstenta la administracion concursal, no
el acreedor hipotecario ... Ahora bien, la posicid® ejecutante que se reconoce a la
administracion concursal es sui generis. No le sasladables, sin mas, los atributos y
potestades que la LEC reconoce a quien ostentmmalicion y que han quedado referidas.
Antes al contrario, es un ejecutante huérfano l#s tacultades, es un mero impulsor de la
subasta como corolario de su configuracion legalédgano liquidador. La posicion de
ejecutado la conserva la concursada, que mantgki@ra del concurso su plena capacidad
procesal (art. 145.3 LC) no obstante su disolugota suspension de facultades de
administracion y disposicion que la Ley Concurgm b la apertura de la fase de liquidacion.
El acreedor hipotecario, seria, sin merma de ldicadion concursal de su crédito como
privilegiado especial del art. 90.1.1°, un acreedas a los efectos de subasta...”

4. Como reconoce la STS de 23 de julio de 2013s“Litulares de un crédito
garantizado con una hipoteca, en el caso de quiesdor sea declarado en concurso de
acreedores, gozan de la condicion de acreedoregriviegio especial, conforme al art.90.1°
LC. Esta consideracion no impide que, con las &ownes del art.56 LC para los casos en
que el bien gravado esté afecto a la actividad esapial o profesional del deudor, pueda
instarse la ejecucion de la hipoteca. En cualqeasp, el apartado 3 del art.57 LC prevé que
"abierta la fase de liquidacion, los acreedores ajtes de la declaracion de concurso no
hubieran ejercitado estas acciones -de ejecucidarae@a- perderan el derecho a hacerlo en
procedimiento separado”.

Esto supone que la realizacion del bien se han&alde la liquidacion, ya sea en el
marco de un plan de liquidacion aprobado con sijeailas reglas contenidas en el art.148
LC, ya sea siguiendo las reglas legales del artll@9De este modo, si se opta por la
realizacion del bien hipotecado, aisladamente ootos activos del deudor, con lo obtenido
(el precio alcanzado con la realizacion o ventabgei, si se enajeno aisladamente, o la parte
proporcional del precio obtenido por la realizacitah conjunto de activos, que corresponda
al bien hipotecado, cuando se haya enajenado gorootros bienes) debera pagarse el
crédito garantizado con la hipoteca (art.155.1 L¢)esta realizacion dara lugar a la
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cancelacion de la carga. Sin perjuicio de que teepiel crédito hipotecario no satisfecho con
lo obtenido por la realizacién del bien hipotecactmtinuara reconocido dentro de la masa
pasiva del concurso, con la calificacion que cpoesa.

Pero si se opta, como en el caso objeto de eafniento, por la realizacion del bien
hipotecado junto con otros activos, con la subridgadel adquirente en los tres créditos
garantizados con la hipoteca, que quedan exclutbbda masa pasiva, entonces debe
entenderse que se hizo "con subsistencia del gevammonforme al apartado 3 del art.155
LC, por lo que no cabe acordar su cancelacionldal gee liquidacion puede prever una forma
especial de realizacion o enajenacion de los actied deudor, alternativa o complementaria
a las previstas con caracter general y subsidariel art.149 LC, pero no puede obviar los
derechos del acreedor hipotecario en el concurgalagos legalmente, en este caso, en el
art.155 LC.

El plan de liquidacion hubiera podido prever ehlgtamiento de la carga hipotecaria
si con la venta del bien gravado se hubiera abgnlasta donde se pudiera, el crédito
garantizado, sabiendo que el resto de crédito tisfexzho permaneceria reconocido en la
masa pasiva del concurso, con la clasificacionpuiera corresponderle. Pero si el plan de
liquidacion opta por la venta del bien con subraiyadel adquirente en la deuda garantizada
con la hipoteca, y por lo tanto con la exclusiohailédito de la masa pasiva, en ese caso, el
plan no puede impedir la subsistencia de la carge,continuard garantizando el pago del
crédito hipotecario, esta vez por parte del adgterdel bien que se subroga en la deuda.”

5. La forma en que se lleva a término la realizacé bienes y derechos queda a la
discrecionalidad de la propuesta que se haga @reéaa que puede decidir el cauce por el
que se canalice las ventas; incluso el acudiridadds especializadas o técnicos cualificados
en relacién con el tipo de bienes o acciones aigjed.6gicamente, esas actuaciones no son
gratuitas y supondran un coste para la venta. Bsot@ncia, procede abonar las mismas,
pero siempre y cuando la retribucion se fije erelma labor que desarrolle la actividad de
realizacion, de los medios y conocimientos pareolasecucion de un fin concreto. Prueba
evidente de la bondad de lo que se expone es glegislador, en la reforma de la ley
38/2011, al regular el denominado como “archivoresg’ por insuficiencia de activo para
atender los gastos contra la masa, recoge enEl@aitis.2 LC, como crédito de satisfaccion
preferente, los gastos imprescindibles para atemdda liquidacion, pudiendo quedar
comprendido en ellos todos los que fuesen necegaai@ realizar esa tarea de realizacion, ya
sea por la administracion concursal o por terceoosratados ad hoc.

6. No se puede utilizar el tramite de observacioaek propuesta del plan de
liquidacion para proceder a efectuar una impugmadi inventario de bienes y derecho ni
del listado de acreedores, tratando de obtenerramupciamiento de incorporacion a los
listados presentados por la administraciéon contutsano tampoco puede quedar reservado
este cauce para tratar de obtener un pronunciamagdrca de la existencia o no de un
crédito contra la masa, o provocar un pronunciamniete condena a la administracion
concursal para que proceda a abonar el mismo.

7. Como dispone el auto del Juzgado de lo Mercaf2ilde Palma de Mallorca de 27
de junio de 2014 “Es cierto que la Ley Concursahspira en el principio de conservaciéon de
empresa y de la actividad econdmica en el inteatdatt satisfaccion a los diversos intereses
en juego —econdmicos, sociales, laborales-, safimlehepigrafe VII de su Exposicion de
Motivos que .."la ley procura la conservacion de émpresas o unidades productivas de
bienes o servicios integradas en la masa, medsantmajenacién como un todo, salvo que
resulte mas conveniente a los intereses del camawdlivision o la realizacion aislada de
todos o algunos de sus elementos componentes, @argncia a las soluciones que
garanticen la continuidad de la empresa”. Ese jpimse refleja en el contenido del articulo
149 en el que para favorecer la transmision dentaresa y su continuidad, prevé la
posibilidad de que por el Juez se acuerde la noogabion del adquirente en determinadas
deudas salariales o derivadas de indemnizaciones.

No obstante, ese principio inspirador no permitel@ede vista la finalidad ultima a
que responde el proceso concursal y, por end&uaécion de la masa activa, cual es la de
ofrecer a los acreedores el mayor grado de satiéfaenediante la realizacién ordenada de
los bienes del deudor. Es éste el superior priocgpique debe obedecer el proceso de



liquidacion sin perjuicio de conciliar el mismo cotios intereses que también se consideran
dignos de proteccién.”
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La propuesta de plan de liquidacion que efecti@iaursada con su solicitud inicial
reviste las siguientes caracteristicas:
1. Pretende, como primera y preferente opcion, laavelet la unidad productiva a
favor de la oferta vinculante existente.
2. El contenido de la unidad productiva es el sig@ent
a. Promocion “Azara” con los siguientes elementosyesdbs cuales existen
unas cargas hipotecarias de 1.926.906 €
o Local comercial P.B. (115 m2)
o Vivienda 1°A (64 m2)
o Vivienda 1°B (60 m2)
o Vivienda 2°A (64 m2)
o Vivienda 2°B (60 m2)
o Vivienda 3°A (64 m2)
o Vivienda 3°B (60 m2)
b. Instalaciones técnicas de la promocion.

c. Mobiliario del negocio

d. Los siguientes contratos de arrendamiento

INV.DALT Jacoboy Edificio 2.000 € 01/01/11 01/01/21
VILA Maria Mata Azara —

local 1
INV.DALT Raul Alifa Edificio 2.000 € 01/01/11 01/01/21
VILA Azara —

local 2

3. La oferta vinculante existente supone la transmisi® los activos referidos, mas
la subrogacion en los contratos y el pago mediengibrogaciéon en la primera
hipoteca que pesa sobre los inmuebles hasta urrtengel 60% del principal, lo
cual supone un importe de 720.000 £.

4. La oferta implica la no subrogacion en la partdagesalarios o indemnizaciones
pendientes de pago anteriores a la enajenaciome ylejperian ser asumidos por el
FOGASA, asi como la cancelacién de todas las cag@siores al concurso que
no gocen de un privilegio especial, el levantanoete todos los embargos que
afecten a los bienes objeto de transmision, y tdadacion de que por el auto de
adjudicaciéon el adquirente no podra ser reclamado deudas fruto de los
contratos adquiridos en la liquidacion.

Cuarto.- La entidad oferente




La oferta vinculante adjunta a la solicitud de aoeo, proviene de la entidad
Explotaciones Comerciales Sant Jordi SL, una mafgaarticipada al 100% por Holdco
Investment Calaboix SL, que a su vez esta complrtggramente por la familia Garcia

ADMINISRACION ! . . . .
DE JUSTICIA Carpintero. Una sociedad constituida ex profesa péectuar la oferta vinculante y adquirir

la unidad productiva.

Precisamente Dfia. Mercedes Garcia Carpinterio llBagtiD. José Vicente Garcia
Carpinterio Romero, son los administradores sabdade Explotaciones Comerciales Sant
Jordi SL.

De igual forma debemos recordar que la sociedathatoconcurso, Inversiones Dalt
Vila Eivissa SL, es una sociedad cuyos socios somércantil Yorgat Limited (con un
99,17%) y por D. Vicente Garcia Carpintero Ruiz déglefias, el cual ostenta el cargo de
administrador Unico.

A este respecto recordamos que la sociedad Yongatield es una entidad domiciliada
en Gibraltar cuyo accionariado esta formado porMixente Garcia Carpintero Ruiz
Valdepefas, Dfia. Mercedes Castillo Garcia, D. MarGarcia Carpintero Castillo, Dfia.
Mercedes Garcia Carpintero Castillo y D. José tee&uarcia Carpinterio Romero

Quinto.- Fraude de ley en la propuesta presentada

En este punto del debate, lo procedente es dictareespondiente pronunciamiento
acerca de la oferta efectuada, cuestionandosditeexale la misma por el hecho de apreciar
un fraude de ley.

Como analiz6 el auto del Juzgado de lo Mercangild® Pontevedra de 15 de abril de
2014, “queda constatado es que se pretende trankEminidad productiva en su integridad
dentro del proceso concursal. Esa voluntad tramgmien si misma considerada, no es ilicita:
el concursado puede optar por su liquidacién desgemer momento del proceso — articulo
142.1 LC-, estando obligado el juzgado a dictao atriendo la fase de liquidacion, y
determinando — en caso de incorporarse una ofenzulante de compra- la necesaria
aplicaciéon del procedimiento abreviado con las @spdades descritas en el primer
fundamento de derecho.

Ahora bien, la ilicitud no proviene ni de la sdiic de liquidacién del deudor ni de la
oferta vinculante de compra, sino de las concrgtaanstancias que se dan en ambas, en el
ambito subjetivo del deudor — por la especial gurficion de su pasivo-, del oferente- hijo
del administrador y socio- y del precio ofrecidd0@ euros, cuando el avalto del deudor en
la solicitud asciende a 85.360 euros, y el invemtgrovisional realizado por la
administracion concursal al amparo del articulo [b94alora en algo mas de 66.000 euros.

Desde nuestro punto de vista, el conjunto de lasistancias permiten pensar en el
fraude de ley puro: no sOlo se pretende el trasgasdgliar del negocio eludiendo
responsabilidades tributarias propias de la sugesito que, ademas, pretende hacerse por un
precio médico, por no decir vil.”

Llevado al supuesto de autos, el fraude se apteasiderando lo siguiente:

1. La entidad oferente es una entidad directam@ntellada a los administradores de
la concursada.

2. El valor total de los activos a transmitir, seda valoracion incorporada a las
actuaciones por la administracion concursal, adeiem 2.744.081,72 € (por su parte la
concursada habia cifrado ese valor en 1.963.67),88uando el precio a abonar por los
adquirentes asciende al valor de la subrogaciof@l de la hipoteca de Bankia, esto es, por
unos 720.000 €.

3. No se va a obtener liquido alguno para satisfades acreedores, a excepcion de
Bankia, que veria satisfecho parcialmente su ardaftbemos recordar que el total del pasivo
declarado ascendia a 1.743.793,26 €. De esta mlanguee se pretende es continuar con la
actividad empresarial, acudiendo a la liquidacid@rap“limpiar’ las deudas existentes,
transmitiendo el negocio a una tercera empresatdimente vinculada y propiedad del
mismo nucleo familiar que dirige, administra y oséela propiedad de la concursada.

Queda claro que en modo alguno, con estos antdesdano que se une la normativa
general, se puede autorizar al juez del concuisbihirse de controlar las circunstancias de
la enajenacion, aceptando sin mas la oferta préogugsesto es asi porque, con la reforma
operada por ley 38/11, al juez del concurso le psténitido introducir modificaciones en el
plan de liquidacion en interés del concurso — @altid48- sin sujetarse a las alegaciones




realizadas por las partes en el tramite alegat&ste articulo es de aplicacion supletoria al
procedimiento abreviado, por remision del 191 quae o
El interés del concurso, que viene siendo ideaiific con la maximizacion de las
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normas de todo el ordenamiento juridico: es pogjbke existan sucesiones de empresas que
eviten la deuda tributaria y el pago al resto dedcreedores, incluso es licito que aprovechen
el proceso concursal para tal exoneracion, puley l@ permite de forma expresa; ahora bien,
deberan realizarse en condiciones que permitasfazgr a los acreedores.

Por todo ello se rechaza la propuesta de liquidgeiésentada por la concursada.

Sexto.- Reglas a seguir como plan de liquidacién

Una vez que no se ha aprobado la oferta vincutéeneompra realizada por Explotaciones
Comerciales Sant Jordi SL, procede aprobar elesigeiplan de liquidacion:

a) Durante el plazo de 15 dias desde la presenteupidol se aceptaran ofertas
realizadas por la totalidad de la unidad productivee comprendera la totalidad de
los activos de Inversiones Dalt Vila Eivissa SU ftacomo estan definidos en el
inventario de la administracion concursal) y larsghacion en la totalidad de los
contratos vigentes. Dichas ofertas han de ser idamitdirectamente a la
administracion concursal

b) El precio minimo de dichas ofertas ha de ser arvdé tasacion provisional del
inventario de bienes y derechos realizado poraiidtracion concursal.

C) Para garantizar la seriedad de la oferta, se hdbringresar en la cuenta del
concurso la cantidad de 10.000 euros, que se daeoble forma inmediata a los
pujantes que no hayan obtenido la oferta, y quendod parte del precio de
adquisicion de la oferta de mayor valor.

d) La mayor oferta — valorada exclusivamente en prataod lugar a la adjudicacion sin
necesidad de resolucidn judicial, debiendo fornaadie en escritura publica en el
plazo maximo de 15 dias desde la finalizacion tbeelgpde presentacion de ofertas.

e) Los gastos generados por la transmision seranetgacdel adquirente.

f) La adquisicion supondré sucesion de empresas,osoaféctos previstos legalmente.
Se hace expresa exoneracion de los efectos ladglassucesion en deudas tributarias
—42.1 LGT-y créditos de la Seguridad Social — A2dhtevedra, 29-6-10-; respecto a
los créditos laborales, Unicamente de los crégitegistos en el 149.2 LC.

g) La incomparecencia al otorgamiento de la escrijuiblica supondra la pérdida
inmediata de la cantidad consignada a favor dealsande acreedores, y el inicio de la
siguiente fase del plan de liquidacion.

h) En el caso de no tener ofertas por la unidad ptodcse actuara conforme al punto
tercero (Fase 2: venta de los activos por lote$)ederito de evaluacién de la
Administracion Concursal.

Vistos los preceptos legales y demas de pertinente
aplicacion

PARTE DI SPCSI Tl VA

Acuerdo:

1.- Desaprobar la oferta vinculante de compra ptagea conjuntamente con la solicitud de
CoNcurso.

2- Aprobar el plan de liquidacion en los términedal presente resolucion.

3.- Formar la Seccién Sexta de Calificacion datcowso, a la que se incorporaran los
documentos del articulo 167 LC, emplazando, par dias desde la ultima publicacién de la
apertura de la seccion sexta, a los acreedorgeednte concurso y a cualquier persona que
acredite interés legitimo, para personarse y sde @ la seccion 62 alegando por escrito
cuanto considere relevante para la calificaciércdaturso como culpable.
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4- Expidase mandamiento por el secretario parastacion en el registro mercantil-articulo
24- con indicaciéon de que no es firme.

MODO DE IMPUGNACION : recurso de apelacién en el plazo de veinte diesde la
notificacion de esta resolucion, ante la Audien&leovincial. Conforme a la D.A.
Decimoquinta de la L.O.P.J., para la admision dmlurso se debera acreditar haber
constituido, en la cuenta de depdsitos y consignasi de este 6rgano, un depdsito de 50
euros, salvo que el recurrente sea: beneficiariquskicia gratuita, el Ministerio Fiscal, el
Estado, Comunidad Autbnoma, entidad local u orgamiautonomo dependiente.

Asi lo acuerda, manda y firma D. Victor Fernandemz£alez, Magistrado Juez del Juzgado
de lo Mercantil numero Uno de esta localidad.



